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ATTRAKTIVES WOHNEN IN ECHTER INNENSTADTLAGE

3 HAUSER . 32 WOHNUNGEN

POSTLETR
PFEUFERSTRASSE 16B-D . BAMBERG WOHNANLAGEN GMBH & CO KG



Postler Wohnanlagen -
Qualitat wird Realitéat

Die Postler Wohnanlagen GmbH & Co. KG ist eine Tochterfirma des
renommierten Bauunternehmens Postler Bau GmbH in Lauter,
mit jahrzehntelanger Bauerfahrung.

Wertebewusstwein haben und erhalten

Unsere Qualitdtsimmobilien erfiillen hchste Anspriiche an zeitgemaRe
Wohnkultur, an Immobilien, die in unserer schnelllebigen Zeit ein Synonym
fiir Werte wie Soliditat, Individualitdt und sorgenfreies Wohnen sind.

Die Entscheidung, eine Immobilie zu erwerben, erfiillt die elementarsten
Bediirfnisse des Menschen nach Sicherheit und Geborgenheit, muss aber
sorgféltig geplant sein.

Also ist nach dem grundsétzlichen , Ja” zum Immobilienkauf nur noch eines
entscheidend: Die Auswahl des Objekts, das optimal auf Ihre Bediirfnisse
zugeschnitten ist.




Immobilien als Sachwertanlage -
eine sichere Basis fur lhr Vermogen

Immobilieninvestition — eine Entscheidung mit Zukunft

Da der Euro fiir Turbulenzen auf dem Geldmarkt sorgt, sind Alternativen gefragt.
Wenn Sie lhr Erspartes sicher anlegen wollen, sollten Sie Ihr Geld in Immobilien
investieren, egal, ob Sie selbst einziehen mdchten oder den Wohnungs- bzw.
Hauskauf als reine Kapitalanlage betrachten.

Wertvoll wird, was rar ist

Unabhédngig von kommenden Entwicklungen auf dem Geld- oder Aktienmarkt
wird Immobilieneigentum in ausgesuchten Lagen immer gefragter. Fiir Sie
bedeutet dies ein hohes Wertsteigerungspotential und eine solide
Zukunftssicherung. Diese Attraktivitat ist natiirlich auch fiir den Fall eines
Wiederverkaufs die einzig richtige Entscheidung.

Kapitalanleger bauen auf Immobilien

Immobilieneigentum ist die Topinvestition und ein ,Muss” im Portfolio fiir vor-
ausschauende Kapitalanleger. Sichere Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung
diirfen in keinem optimierten Vermdgensplan fehlen. Eine Immobilieninvestition
wird steuerlich bevorzugt und generiert eine kontinuierliche Wertentwicklung.

Immobilieneigentum — eine gute Alterssicherung

Um lhren Lebensstandard auch im Alter zu sichern, miissen Sie privat vorsorgen.
Die zunehmende Uberalterung der Gesellschaft hat fiir immer héhere Renten-
beitrdge gesorgt.

Gleichzeitig ist ungewiss, iiber wie viel Einkommen Sie spéter einmal verfiigen
werden. Mieteinnahmen als stattliche ,Zusatzrente” dagegen sind unabhéngig
von der staatlichen Rentenentwicklung.

Rentnerhaushalte zahlen zwischen 25 und 40 % ihres verfiigbaren Einkommens
fiir die Miete. Durch den Kauf einer Immobilie machen Sie sich vom Vermieter
bzw. von permanenten Mietsteigerungen unabhéngig. ,Bezahlen Sie mit lhrer
Miete Ihre eigene Wohnung, nicht die Eigentumswohnung lhres Vermieters,
oder vermieten Sie selbst und lassen andere |hre Eigentumswohnung bezah-
len.”

Immobilien erwerben — Steuervorteile nutzen

Immobilien werden mehr als jede andere Vermdgensform vom Staat liber Steuer-
entlastungen gefdrdert. Grundsétzlich sollte unterschieden werden, ob Sie eine
Wohnung als Kapitalanlage erwerben und sie vermieten, oder ob Sie selbst in
die eigenen vier Wénde einziehen mdchten.




Bamberg - Weltkulturerbestadt

Das Alte Rathaus, der Kaiserdom, der Bamberger Reiter, ein historisches Stadtbild mit mittelalterlichen Gassen und die barocke Pracht alter Biirgerhauser:
Nicht ohne Grund hat die UNESCO der gesamten Bamberger Altstadt den Titel ,Welterbe” verliehen.

Bamberg im bayerischen Regierungsbezirk Oberfranken ist Universitéts-, Schul- und Verwaltungsstadt und Sitz des gleichnamigen Erzbistums.
Bamberg ist Mittelpunkt eines Ballungsraums von {iber 200.000 Einwohnern und gilt als wichtigstes Zentrum im oberfrankischen Raum.
Die Einwohnerzahl bewegt sich seit Jahren auf einem Niveau von rd. 70 000 Personen.

Die sehenswerte Altstadt besitzt den groBten unversehrt erhaltenen historischen Stadtkern in Deutschland und ist seit 1993 als Weltkulturerbe in die
Liste der UNESCO eingetragen.




Standort Bamberg

Wirtschaftsstandort Bamberg

Hohe Lebensqualitét, ein attraktives kulturelles Umfeld und moderne Infrastruktur bilden den Rahmen fiir eine seit Jahren konstante Wirtschaftsentwicklung. Kleine, mit-
telstdndisch geprégte Unternehmen wie auch weltweit agierende Global Player sind fiir den wirtschaftlichen Erfolg Bambergs malRgeblich beteiligt. Sie prdgen Bamberg
als Wirtschaftszentrum Oberfrankens und zukunftsorientierte Wachstumsregion. Die héchste Arbeitsplatzdichte in der Region spiegelt sich in der im Vergleich zu
Bayreuth, Coburg und Hof niedrigeren Arbeitslosenquote wieder. Besonders stark vertreten sind das verarbeitende Gewerbe und der Dienstleistungssektor. Bamberg ist
auch High-Tech-Standort. Mehr als zehn Prozent der Arbeitsplatze sind der IT-Branche zuzurechnen.

Bamberg ist eine Aufsteigerstadt! Das bestdtigen Stédterankings von Capital, Wirtschaftswoche oder Handelsblatt. Der Wirtschaftsstandort Bamberg ist Teil der
Europédischen Metropolregion Niirnberg und damit bestens an internatonale Méarkte angebunden.

In Bamberg lasst es sich prima leben.

Laut Lebensqualitdtsindex 2010 hat es Bamberg sogar bundesweit unter die besten 5 der lebenswertesten Stadte gebracht.

Fiir den Lebensqualitdtsindex wurde die Anzahl an Unternehmen und 6ffentlichen Einrichtungen in Bereichen wie Gesundheit, tdglicher Bedarf, Gastronomie,
Bildung und Kultur, Freizeit, Dienstleistungen und Medien bewertet und in Relation zu der Bevdlkerungszahl gesetzt.

Bildung in Bamberg
Die Otto-Friedrich-Universitét pflegt Kooperations- und Austauschprogramme mit mehr als 100 Hochschulen in 18 Landern und stellt im Bereich Wirtschaftsinformatik /
Angewandte Informatik bayernweit die Mehrzahl der Absolventen.

In 5 Minuten nach iiberall...

Bamberg liegt rd. 60 km ndrdlich von Niirnberg und etwa 70 km 6stlich von Wiirzburg. Bamberg bietet Autobahnanschluss an die A70 (Bayreuth—Schweinfurt) und die
A73 (Niirnberg—Bamberg), einen ICE-Bahnhof und den Bayernhafen Bamberg. Ganz in der N&he ist der internationale Airport Niirnberg und vor Ort ein Flugplatz fiir den
Geschaftsflugverkehr. Dies macht den Standort zu einem leistungsfahigen Giiterverkehrszentrum im Herzen Europas.




Wenn lhnen die Wohnlage wichtig ist...

lhre Lebensmitte im Zentrum von Bamberg. Eine Investition fiirs Leben.

Setzen Sie lhren Lebensmittelpunkt in das Weltkulturerbe Bamberg — nahe an Konzerthalle und Weidenufer, zwischen die beiden Regnitzarme und unweit der
einmaligen Bamberger Altstadt. Zu Ful sind es bis zur Kneipenmeile oder in die Innenstadt nur 5-8 Minuten. Alt und Jung begegnen sich, man ist entspannt
und fiihlt sich wohl. In der PfeuferstralRe entsteht fiir Sie in drei hochwertig ausgestatteten Hausern lebens- und liebenswerte Stadtkultur.

Geniel3en Sie am Weidenufer die wechselnden Jahreszeiten, entspannen Sie in der modernen Gartenarchitektur des Erba-Parks. Spazieren entlang der
Regnitz, ein Besuch der Konzerthalle, eines Cafés oder einer urigen Bierkneipe — Sie genieBen Ihr Wohnviertel mit allen Sinnen.
Mit dem Auto sind Sie gleichzeitig an die Bergstadt und den Fernverkehr angebunden.

Die perfekte Infrastruktur ist bereits vorhanden: Backer, Metzger, Bank, Apotheke, Arzte, Supermarkt etc. sind in weniger als 2 Minuten bequem zu FuR zu
erreichen.

Durch diesen groBartigen Standort und die kurzen Wege gewinnen Sie wertvolle Zeit. Zeit fiir Familie, Freunde, Beruf, Hobbies und die Batterie -wieder-
auftanken.
Mit anderen Worten: Mit einer Stadtwohnung in der PfeuferstraBBe entscheiden Sie sich fiir mehr Lebensqualitét.

Pfeuferstrafze - Wohnen direkt im Herzen Bambergs




Haus 2 + 3 Haus 2 + 3
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Zwei Fliisse, drei Hduser - eine urbane Insel

Leben in der Stadt — perfekt fiir jedes Alter

Die Vorteile jeder einzelnen der 32 hochwertigen Wohnungen in den drei Hausern der Pfeuferstralle sind so vielfaltig wie die Bediirfnisse ihrer zukiinftigen
Bewohner. Wichtige Einrichtungen wie Kindergarten und Schulen sind in der N&he, die Verkehrsanbindung ist perfekt, das Freizeit- und Kulturangebot attraktiv.

Die miteinander korrespondierenden Héauser sind nach Kfw 70 Standard geplant und bieten mehr als eine harmonische Einheit: Ruhe und die Mdglichkeit, die
individuellen Lebensentwiirfe aller Bewohner perfekt zu bedienen. Durchdachte Details wie eine Video-Gegensprechanlage garantieren, dass Sie dieses Gliick
nur mit den Menschen teilen, die Sie sich selbst aussuchen.

Sichern Sie sich ihre persénliche Wohnung auf einem der letzten neu entwickelten Areale im Umfeld des begehrten Graf-Stauffenberg-Platzes.
Ob Eigeninvestition oder Renditeobjekt mit Perspektive auf spéatere Eigennutzung: Hier finden Sie das ideale Umfeld fiir erfiilltes Wohnen in allen Lebensphasen.

Hier entfalten Singles, Senioren, Berufstétige, Studenten und Familien mit Kindern ihre Lebensentwiirfe - selbstverstandlich mit Aufziigen in jedem Haus.
Geniel3en Sie das wechselnde Spiel des Sonnenlichts vom Siidwest-Balkon jeder einzelnen Wohnung aus.

Verlagern Sie in den ErdgeschoB-Wohnungen mit groBem Gartenanteil das Leben noch ein Stiick weiter in die Natur. Machen Sie sich keine Gedanken mehr
iiber fehlenden Stauraum oder die Sicherheit Ihres geparkten PKW dank Kelleranteil und Tiefgarage mit Stellpldtzen fiir jede der 32 Wohnungen.

In der Pfeuferstralie im Herzen Bambergs haben Sie alle Mdglichkeiten — wahlen Sie Ihren eigenen Traum vom Leben in der Stadt aus.

Wir bieten eine echte Spitzenlage




Wohnanlage Pfeuferstrafe

MICHAELSBERG
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Ubersicht TG - Kellergeschoss Haus 1, 2, 3

Plane sind nicht zur Malentnahme geeignet. Angaben in m?. Mallgebende Grundrissplane sind der Teilungserklarung zu entnehmen.
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Ansicht Haus 1

Plane sind nicht zur Maentnahme geeignet. Angaben in m?.
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TG - Kellergeschoss Haus 1

Plane sind nicht zur Malentnahme geeignet. Angaben in m?. MalRgebende Grundrissplane sind der Teilungserklarung zu entnehmen. -

RSN
=
3 b
3 —l—m—#

@
350
i,

3

Kot 3 = =

o K-18 | 6.48
6.34m*| 6.02m |m’
= “Te
5
ST 13| ST 12
A [ e
) i
9._‘!' 51 | [E}
§ m?‘!
"_;
 —
g :
ST 11
=
3
e




Erdgeschoss Haus 1

Plane sind nicht zur MaRentnahme geeignet. Angaben in m’. Maligebende Grundrissplane sind der Teilungserklarung zu entnehmen.
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1. Obergeschoss Haus 1

Plane sind nicht zur Malentnahme geeignet. Angaben in m?. Mallgebende Grundrissplane sind der Teilungserklarung zu entnehmen.

Wohnung 03

AB 1,82 m?
BAD 7,13 m?
BALKON 3,99 m?
DIELE 7,711 m?
KIND 10,00 m?
SCHLAFEN 13,12 m?
WC 1,73 m?
WO/ESS/KO 39,67 m*
Summe 85,77 m?
Wohnung 04

AB 0,95 m?
BALKON 3,10 m?
DIELE 3,05 m?
DU 5,03 m?
KOCHEN 3,79 m?
SCHLAFEN 12,98 m?
WO/ESS 24,78 m*
Summe 53,68 m*
Wohnung 05

BALKON 312m?
DIELE 413 m?
DU 7,65 m?
SCHLAFEN 12,51 m?
WC 1,69 m*
WO/ESS/KO 33,74 m?
Summe 62,84 m*
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2. Obergeschoss Haus 1

Plane sind nicht zur MaRentnahme geeignet. Angaben in m’. Maligebende Grundrissplane sind der Teilungserklarung zu entnehmen.

Wohnung 06
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3. Obergeschoss Haus 1

Plane sind nicht zur Malentnahme geeignet. Angaben in m?. Mallgebende Grundrissplane sind der Teilungserklarung zu entnehmen.
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15.93 m*

Wohnung 08

AB-1 0,65 m?
AB-2 3,12 m?
BAD 7,73 m?
BALKON 3,99 m?
DIELE 8,07 m?
ESS/KO 21,58 m?
KIND 10,00 m?
SCHLAFEN 13,12 m?
STUDIO 24,62 m?
WC 1,96 m?
WOHNEN 15,93 m?
Summe 110,77 m?
Wohnung 09

AB-1 0,95 m?
AB-2 0,72 m?
BALKON 3,10 m?
DIELE 3,05 m?
DU 4,78 m?
KOCHEN 3,79 m?
SCHLAFEN 12,98 m?
STUDIO 23,27 m*
WO/ESS 22,11 m?
Summe 74,75 m?
Wohnung 10

AB 2,70 m?
BALKON 3,12 m?
DIELE 3,84 m?
DU 7,65 m?
SCHLAFEN 12,51 m?
STUDIO 20,54 m?
WC 1,69 m?
WO/ESS/KO 31,08 m?
Summe 83,13 m’
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Dachgeschoss Haus 1

Plane sind nicht zur Maentnahme geeignet. Angaben in m?. Malkgebende Grundrissplane sind der Teilungserklarung zu entnehmen.
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Ansichten Haus 2/ 3

Plane sind nicht zur Maentnahme geeignet. Angaben in m?
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TG - Kellergeschoss Haus 2/ 3

Plane sind nicht zur Maentnahme geeignet. Angaben in m?. Mallgebende Grundrissplane sind der Teilungserklarung zu entnehmen.
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Erdgeschoss Haus 2/ 3

Plane sind nicht zur Malentnahme geeignet. Angaben in m?. Mallgebende Grundrissplane sind der Teilungserklarung zu entnehmen.

Wohnung 11 / 22

AB 1,16 m?
BAD 7,99 m?
DIELE 6,87 m?
KIND 12,07 m? .
SCHLAFEN 14,75 m? DH
TERRASSE 1 8,81 m? ==
WO/ESS/KO 36,76 m’ ] = KIND
/ESS/ m R Fho L WE SALApEN - 1207
Summe 94,36 m? 8g2m Je2m e — =
T
Wohnung 12 / 23 : e -C}
AB 1,05 m? -D '\& 13 TREPPE @_:g;
DIELE 4,09 m* I i ]
DU 4,25 m? D | AB
SCHLAFEN 12,33 m? 2 7 ] U -
TERRASSE 7,16 m o WOHNEN N\ @ Helhi
WO/ESS/KO 2192 i - 1
Summe 50,80 m? 191 m WOIESS/KO
BTEm
=
Wohnung 13 / 24 %D% o el
AB 191 m? - o] [ ]
34 182 Bl | A | e o0
DIELE 8,25 m? (
DU 3,67 m?
ESSEN 11,82 m? TERRASSE 1 TERRASSE Emassm
HWR/BURO 8,82 m? S =
KIND 11,12 me i Oy B Qj% Ly
KOCHEN 6,91 m? Q : O
SCHLAFEN 15,78 m? '&/ \x) &f @ &v \)
TERRASSE 1 8,81 m?
TERRASSE 2 5,95 m?
WOHNEN 26,40 m?
Summe 117,26 m?

Die ausgewiesene Wohnflache bezieht sich auf die jeweilige Wohnung in Haus 2 bzw. Haus 3.
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1. Obergeschoss Haus 2/ 3

Plane sind nicht zur Maentnahme geeignet. Angaben in m?. Malkgebende Grundrissplane sind der Teilungserklarung zu entnehmen.

Wohnung 14 / 25

Die ausgewiesene Wohnflache bezieht sich auf die jeweilige Wohnung in Haus 2 bzw. Haus 3.

AB 1,16 m?
BAD 8,53 m?
BALKON 3,94 m*
DIELE 10,37 m?
KIND 12,07 m?
| SCHLAFEN 15,78 m?
i:U__ U wcC 1,72 m?
€ SCHLAFEN 1 ﬂ" e WO/ESS/KO 36,76 m?
HWRBORO 84D | o 1—H-{-{'rﬁ.!'“ Ll 2o Summe 90,33 m*
§82m -th'/ H _| ﬁ

5 | Wohnung 15 / 26
gt AB 1,05 m?
E,l_' 16 TREPPE e%{% 14 G BALKON 3,14 m?
e ’ ] DIELE 4,09 m?
D ] | 8 DU 4,25 m?
= oy U SCHLAFEN 12,33 m?
b @ WO/ESS/KO 2192 m?
EE%'E o Summe 46,78 m*

toies WOESSKO

r - gl = Wohnung 16 / 27
[ED] ol o EE AB 191 m?
= BAD 7,82 m?
e i e o5 SCHLAFEN BALKON 3,94 m
s DIELE 8,25 m?
DU 3,67 m?
an O —— it P s ESSEN 11,82 m?
&‘9 J HWR/BURO 8,82 m’
KIND 11,12 m?
KOCHEN 6,91 m*
SCHLAFEN 15,78 m?
WOHNEN 26,40 m*
Summe 106,44 m*




2. Obergeschoss Haus 2/ 3

Plane sind nicht zur Malentnahme geeignet. Angaben in m?. Mallgebende Grundrissplane sind der Teilungserklarung zu entnehmen.

Wohnung 17 / 28

AB 1,16 m?
BAD 8,53 m?
BALKON 3,94 m?
DIELE 10,37 m?
KIND 12,07 m?
SCHLAFEN 15,78 m?
WC 1,72 m?
WO/ESS/KO 36,76 m*
Summe 90,33 m*
Wohnung 18 / 29

AB 1,05 m?
BALKON 3,14 m?
DIELE 4,09 m?
DU 4,25 m?
SCHLAFEN 12,33 m?
WO/ESS/KO 21,92 m?
Summe 46,78 m*
Wohnung 19 / 30

AB 1,91 m?
BAD 7,82 m?
BALKON 3,94 m?
DIELE 8,25 m?
DU 3,67 m?
ESSEN 11,82 m?
HWR/BURO 8,82 m?
KIND 11,12 m?
KOCHEN 6,91 m?
SCHLAFEN 15,78 m?
WOHNEN 26,40 m?
Summe 106,44 m?
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sgm
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26407

i
i | & i
SCHLAFEN 1:41'_ I
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E | 10.37T m*
T 19 RepPE @t
U v +4,38°
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—— 1168
o / B
\ H
DIELE .
B25m ]
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191
(=]
O
KOCHEN KIND
691 m 2 5 ?f;;kf N
BALKON BALKON
3s4m O Idm O
&’ J o o Q/ J o o

Die ausgewiesene Wohnflache bezieht sich auf die jeweilige Wohnung in Haus 2 bzw. Haus 3.
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Dachgeschoss Haus 2 /3

Plane sind nicht zur MaRentnahme geeignet. Angaben in m’. Maligebende Grundrissplane sind der Teilungserklarung zu entnehmen.
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Die ausgewiesene Wohnflache bezieht sich auf die jeweilige Wohnung in Haus 2 bzw. Haus 3.
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Wohnung 20 / 31

ABSTELL 2,95 m?
DIELE 9,29 m?
DU 6,59 m?
GAST 9,78 m?
LOGGIA 3,11 m?
SCHLAFEN 12,15 m?
WO/ESS/KO 37,33 m?
Summe 81,20 m*
Wohnung 21 / 32

ABSTELL 2,59 m?
DIELE 5,35 m?
DU 5,30 m?
LOGGIA 3,11 m?
SCHLAFEN 11,72 m?
WO/ESS/KO 27,48 m?
Summe 55,55 m*
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