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Immobilien als Sachwertanlage - eine sichere Basis fiir Ihr Vermdgen

Wertvoll wird, was rar ist

Unabhangig von kommenden Entwicklungen auf dem Geld- oder Aktienmarkt wird Immobilieneigentum in
ausgesuchten Lagen immer gefragter. Fiir Sie bedeutet dies ein hohes Wertsteigerungspotential und eine soli-
de Zukunftssicherung. Diese Attraktivitat ist nattirlich auch fiir den Fall eines Wiederverkaufs die einzig richtige
Entscheidung.

Kapitalanleger bauen auf Immobilien

Immobilieneigentum ist die Topinvestition und ein ,Muss” im Portfolio flir vorausschauende Kapitalanleger.
Sichere Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung diirfen in keinem optimierten Vermdgensplan fehlen.
Eine Immobilieninvestition wird steuerlich bevorzugt und generiert eine kontinuierliche Wertentwicklung.

Immobilieneigentum — eine gute Alterssicherung

Um lhren Lebensstandard auch im Alter zu sichern, miissen Sie privat vorsorgen. Die zunehmende
Uberalterung der Gesellschaft hat fiir immer héhere Rentenbeitrige gesorgt.

Gleichzeitig ist ungewiss, tiber wie viel Einkommen Sie spater einmal verfligen werden. Mieteinnahmen als
stattliche ,Zusatzrente” dagegen sind unabhangig von der staatlichen Rentenentwicklung.

Rentnerhaushalte zahlen zwischen 25 und 40 % ihres verfligbaren Einkommens fiir die Miete.

Tendenz steigend! Durch den Kauf einer Immobilie machen Sie sich vom Vermieter bzw. von perma-
nenten Mietsteigerungen unabhdngig. ,Bezahlen Sie mit Ihrer Miete lhre eigene Wohnung, nicht die
Eigentumswohnung lhres Vermieters, oder vermieten Sie selbst und lassen andere lhre Eigentumswohnung
bezahlen.”

Immobilien erwerben — Steuervorteile nutzen

Immobilien werden mehr als jede andere Vermogensform vom Staat (iber Steuerentlastungen gefordert.
Grundsatzlich sollte unterschieden werden, ob Sie eine Wohnung als Kapitalanlage erwerben und sie vermie-
ten, oder ob Sie selbst in die eigenen vier Wande einziehen mdchten.

Staatliche Férdermittel und Darlehen beantragen
Besonders fiir junge Ehepaare und Familien gibt es zusatzliche Fordermittel beim Haus- und Wohnungskauf.

Eine einmalige Gelegenheit, den Traum von den ,eigenen vier Wanden” zu verwirklichen.

Vereinbaren Sie einen Termin mit uns — wir erkldren Ihnen gerne, wie es funktioniert.



Bamberg — Weltkulturerbestadt

Das Alte Rathaus, der Kaiserdom, der Bamberger Reiter, ein historisches Stadtbild mit mittelalterlichen Gassen und die barocke Pracht alter Blirgerhauser:
Nicht ohne Grund hat die UNESCO der gesamten Bamberger Altstadt den Titel ,Welterbe” verliehen.

Bamberg im bayerischen Regierungsbezirk Oberfranken ist Universitats-, Schul- und Verwaltungsstadt und Sitz des gleichnamigen Erzbistums.
Bamberg ist Mittelpunkt eines Ballungsraums von {ber 200.000 Einwohnern und gilt als wichtigstes Zentrum im oberfrankischen Raum.

Die Einwohnerzahl bewegt sich seit Jahren auf einem Niveau von rd. 75 000 Personen.

Die sehenswerte Altstadt besitzt den grof3ten unversehrt erhaltenen historischen Stadtkern in Deutschland und ist seit 1993 als Weltkulturerbe in die Liste
der UNESCO eingetragen.



Standort Bamberg

Wirtschaftsstandort Bamberg

Hohe Lebensqualitdt, ein attraktives kulturelles Umfeld und moderne Infrastruktur bilden den Rahmen fiir eine seit Jahren konstante Wirtschaftsentwicklung.
Kleine, mittelstandisch gepragte Unternehmen wie auch weltweit agierende Global Player sind fiir den wirtschaftlichen Erfolg Bambergs mal3geblich beteiligt.
Sie prdgen Bamberg als Wirtschaftszentrum Oberfrankens und zukunftsorientierte Wachstumsregion. Die hochste Arbeitsplatzdichte in der Region spiegelt sich
in der im Vergleich zu Bayreuth, Coburg und Hof niedrigeren Arbeitslosenquote wieder. Besonders stark vertreten sind das verarbeitende Gewerbe und der
Dienstleistungssektor. Bamberg ist auch High-Tech-Standort. Mehr als zehn Prozent der Arbeitsplatze sind der IT-Branche zuzurechnen.

Bamberg ist eine Aufsteigerstadt! Das bestatigen Stadterankings von Capital, Wirtschaftswoche oder Handelsblatt. Der Wirtschaftsstandort Bamberg ist Teil
der Europdischen Metropolregion Nirnberg und damit bestens an internatonale Markte angebunden.

In Bamberg lasst es sich prima leben.

Laut Lebensqualitatsindex 2010 hat es Bamberg sogar bundesweit unter die besten 5 der lebenswertesten Stadte gebracht. Fiir den Lebensqualitatsindex
wurde die Anzahl an Unternehmen und 6ffentlichen Einrichtungen in Bereichen wie Gesundheit, taglicher Bedarf, Gastronomie, Bildung und Kultur, Freizeit,
Dienstleistungen und Medien bewertet und in Relation zu der Bevolkerungszahl gesetzt.

Bildung in Bamberg
Die Otto-Friedrich-Universitat pflegt Kooperations- und Austauschprogramme mit mehr als 100 Hochschulen in 18 Landern und stellt im Bereich Wirtschafts-
informatik /Angewandte Informatik bayernweit die Mehrzahl der Absolventen.

In 5 Minuten nach Uberall...

Bamberg liegt rd. 60 km nordlich von Niirnberg und etwa 70 km 6stlich von Wiirzburg. Bamberg bietet Autobahnanschluss an die A70 (Bayreuth-Schweinfurt)
und die A73 (Niirnberg—Bamberg), einen ICE-Bahnhof und den Bayernhafen Bamberg. Ganz in der Nahe ist der internationale Airport Niirnberg und vor Ort ein
Flugplatz fiir den Geschaftsflugverkehr. Dies macht den Standort zu einem leistungsfahigen Giiterverkehrszentrum im Herzen Europas.



Das Stadtbild des Bamberger Ostens ist gepragt von
Reihen- und Stadthdusern. Vor allem alteingessene
Bamberger leben in dem beliebten Wohnviertel - abseits
der Touristenstrome und doch ganz nah zum Zentrum.
Ob Schulen, Universitat oder Kindergarten - alles ist
bequem zu erreichen.

Wer hier wohnt, profitiert zum einen von der sehr guten
Infrastruktur und zum anderen von der optimalen
Verkehrsanbindung.

Gunstig gelegen zwischen Berliner Ring und Minchner
Ring erreicht man schnell die Autobahnen A70 und A73.

Wer kein Auto nutzt, fahrt trotzdem gut. Die Anbindung an
das offentliche Verkehrsnetz ist hervorragend.

Man ist schnell in der Stadt oder im Griinen: der Volkspark
mit Stadionbad und zahlreichen Freizeitangeboten ist nur
ein paar Haltestellen entfernt.



Studenten genieBen die Nahe zum Universitatsstandort
Feldkirchenstrale, statten der Ost-Bar auf einen Cocktail einen
Besuch ab oder machen einen Abstecher ins legendare Cafe
Abseits.

Ob Schwimmen, Reiten oder Mountainbiken —
Sportbegeisterten und Erholungssuchenden stehen zahlreiche
Moglichkeiten offen, Ihre Freizeit zu gestalten.

Berufstatige und Pendler profitieren von der Nahe zum
Bahnhof und der optimalen Verkehrsanbindung.

Alles fur den taglichen Bedarf ist fullaufig zu erreichen — wie
Metzger, Backer oder Gemusehandler. Auch die Supermarkte
am Berliner Ring oder die Einkaufsmoglichkeiten am
Troppauplatz liegen nah.
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PROJEKT:
MIT 19 WOHNEINHEITEN
UND TIEFGARAGE
96052 BAMBERG, NEUERBSTR. 45, FLRNR: 5187 + 5189 + 5190
BAUHERR: POSTLER WOHNANLAGEN GmbH & Co.KG
96047 BAMBERG, SCHUTZENSTRASSE 21
OBJEKT: ABGESCHLOSSENHEITSPLANUNG
ARCHITEKT: CHRISTIAN EICKELBERG DIPLING. ARCHITEKTEN
PLAUENER STRASSE 9, 44139 DORTMUND
TEL: 0176/ 23756766 eMall: co@smalarchitektur.de
MASSTAB: DATUM: BLATT:

Eingezeichnete Moblierungsvorschlage gehoren nicht zum Leistungsumfang. Pléne sind nicht zur MaBBentnahme geeignet. Angaben in gm.

MaBgebende Grundrissplane sind der Teilungserkldrung zu entnehmen.




Grundriss Erdgeschoss

Eingezeichnete Moblierungsvorschldage gehoéren nicht zum Leistungsumfang. Plane sind nicht zur MaBentnahme geeignet. Angaben in gm.

MaBgebende Grundrissplane sind der Teilungserkldrung zu entnehmen.
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NEUBAU EINES WOHNHAUSES

PROJEKT:

MIT 19 WOHNEINHEITEN

UND TIEFGARAGE

96052 BAMBERG, NEUERBSTR. 45, FLRNR.: 5167 + 5189 + 5190
BAUHERR: POSTLER WOHNANLAGEN GmbH & CoKG

96047 BAMBERG, SCHUTZENSTRASSE 21
OBJEKT: ABGESCHLOSSENHEITSPLANUNG
ARCHITEKT: CHRISTIAN EICKELBERG DIPLING. ARCHITEKTEN

PLAUENER STRASSE 9, 44139 DORTMUND

TEL: 0176/ 23756766 eMail ce@smaltarchieklur.de
MASSTAB: DATUM: BLATT

MaBgebende Grundrissplane sind der Teilungserkldrung zu entnehmen.

Eingezeichnete Moblierungsvorschlage gehoren nicht zum Leistungsumfang. Pléne sind nicht zur MaBBentnahme geeignet. Angaben in gm.
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PROJEKT: NEUBAU EINES WOHNHAUSES
MIT 19 WOHNEINHEITEN
UND TIEFGARAGE

Wi
96052 BAMBERG, NEUERBSTR. 45, FLR R 5167 + 5189 + 5190

BAUHERR: POSTLER WOHNANLAGEN GmbH & CoKG
96047 BAMBERG, SCHUTZENSTRASSE 21

OBJEKT: ABGESCHLOSSENHEITSPLANUNG
2. OBERGESCHOSS
ARCHITEKT: CHRISTIAN EICKELBERG DIPLING. ARCHITEKTEN

PLAUENER STRASSE 9, 44139 DORTMUND
TEL: 0176/ 23756766  eMail: ce@smaltarchitektur.de

MASSTAB: DATUM: BLATT:

1:100 26.09.2019 AB -4

Eingezeichnete Moblierungsvorschldage gehoren nicht zum Leistungsumfang. Plane sind nicht zur MaBentnahme geeignet. Angaben in gm.
MaBgebende Grundrissplane sind der Teilungserkldarung zu entnehmen.



Grundriss Dachgeschoss

Eingezeichnete Moblierungsvorschlage gehoren nicht zum Leistungsumfang. Pléne sind nicht zur MaBentnahme geeignet. Angaben in gm.

MaBgebende Grundrisspléne sind der Teilungserklarung zu entnehmen.
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45 FIRNR 517+ 5180+ 5190

POSTLER WOMUNLAGEN G CoXG
56047 BAVBERG, SCHOTZENSTRASSE 21

ABGESCHLOSSENHEITSPLANUNG
SCHNITT A-A
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NEUBAU EINES WOHNHAUSES
MIT 19 WOHNEINHEITEN
UND TIEFGARAGE

95052 BAUBERG, HEUESBSTR 45 FLRNR. 187+ 5180 - 5150

POSTLER WOHNANLAGEN Gt CoxG
9507 BAUBERG, SCHUTZENSTRASSE 21

ABGESCHLOSSENHEITSPLANUNG
SCHNITT B-B

CRSTANEIIELEERS DL RG JRCHTENTEN
PLANER STRASSE S 415 00RTIWND
TEL 1812375618 s copsnaas e

) Tom

26092019 [aB-11

Schnitte

Eingezeichnete Moblierungsvorschldage gehoéren nicht zum Leistungsumfang. Plane sind nicht zur MaBentnahme geeignet. Angaben in gm.

MaBgebende Grundrissplane sind der Teilungserkldrung zu entnehmen.
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Raumbezeichnung Wohnflache gm

Erdgeschoss - Wohnung 1 (ohne Garten)
Flur 1 2,26
Flur 2 6,16
Wohnen Essen Kiiche 36,89
Zimmer 1 11,55
Zimmer 2 16,60
Zimmer 3 13,78
Bad 9,29
wC 2,10
Terrasse 15,61
114,24

Erdgeschoss - Wohnung 2

Wohnen Essen Ki Schlafen 27,56
Bad 4,65
32,21

Erdgeschoss - Wohnung 3 (ohne Garten)
Flur 5,58
Wohnen Kiche Essen 43,61
Zimmer 1 15,03
Zimmer 2 13,26
Bad 6,43
Terrasse 10,71
94,62

Erdgeschoss - Wohnung 4 (ohne Garten)
Flur 13,38
Wohnen Essen Kiiche 36,39
Zimmer 1 15,03
Zimmer 2 12,23
Zimmer 3 13,51

Bad 8,32
wC 1,69
Terrasse 8,46
109,01
Erdgeschoss - Wohnung 5 (barrierefrei)
Flur 13,23
Wohnen Essen Kiiche 27,62
Zimmer 1 16,24
Zimmer 2 10,84
Zimmer 3 13,16
Bad 6,73
wcC 2,03
Loggia 2,65
92,50
1./2. Obergeschoss - Wohnungen 6 und 12
Flur 14,01
Wohnen Essen Kiiche 37,30
Zimmer 1 14,29
Zimmer 2 15,61
Bad 8,93
wC 2,68
Loggia 2,75
95,57
1./2. Obergeschoss - Wohnungen 7 und 13
Flur 4,27
Wohnen Essen Kiiche 21,85
Zimmer 14,61
Bad 4,65
Loggia 2,75




48,13

1./2. Obergeschoss - Wohnungen 8 und 14 (barrie-
refrei)

Flur 4,67
Wohnen Essen Kiiche 40,66
Zimmer 1 15,56
Zimmer 2 15,03
Bad 8,53
wC 2,21
Loggia 2,75
89,41
1./2. Obergeschoss - Wohnungen 9 und 15
Flur 8,55
Wohnen Essen Kiiche 35,10
Zimmer 1 14,84
Zimmer 2 15,03
Bad 8,32
Loggia 2,75
84,59
1./2. Obergeschoss - Wohnungen 10 und 16
Flur 3,73
Wohnen Essen Kiiche 21,91
Zimmer 14,22
Bad 4,53
Loggia 2,75
47,14

1./2. Obergeschoss - Wohnungen 11 und 17 (barri-
erefrei)

Flur 9,31
Wohnen Essen Kiiche 27,62
Zimmer 1 16,24
Zimmer 2 10,84
Bad 6,73
Loggia 2,65
73,39
3. Obergeschoss - Wohnung 18 (ohne Dachgarten)
Flur 1 10,89
Flur 2 8,22
Wohnen Essen Kiiche 55,53
Zimmer 1 13,03
Zimmer 2 13,57
Zimmer 3 12,72
Zimmer 4 15,15
Ankleide 3,91
Speisekammer 1,57
Bad 9,77
WC 1 5,39
WC 2 4,61
Abstellraum 1,57
Dachterrasse 24,50
180,43
3. Obergeschoss - Wohnung 19 (barrierefrei)
Flur 9,31
Wohnen Essen Kiiche 27,62
Zimmer 1 16,24
Zimmer 2 10,84
Bad 6,73
Loggia 2,65
73,39
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Fordern Sie

bei uns an.

Ilhr Ansprechpartner fir dieses Objekt:
Markus Grasser
mag@bgw24.de




Notizen
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Wir haben lhr Interesse geweckt?
Zogern Sie nicht, einen Termin fir ein Informationsgesprach mit uns zu vereinbaren.

Ein Projekt der
Postler Projektentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG Vertrieb:

|

P O S ‘T‘ ‘L E R BGW SchiitzenstraBBe 21 . 96047 Bamberg

Tel.09 51/ 519 54-0 . Fax 09 51/ 519 54-12
WOHNANLAGEN GMBH & [: 0 KG Bayerische Gesellschaft fiir Wohneigentum GmbH & Co. KG info@bgw?24.de . www.bgw?24.de




