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Postler Wohnanlagen —
Qualitat wird Realitéat

Die Postler Wohnanlagen GmbH & Co. KG ist eine Tochterfirma des
renommierten Bauunternehmens Postler Bau GmbH in Lauter,
mit jahrzehntelanger Bauerfahrung.

Wertebewusstwein haben und erhalten

Unsere Qualitdtsimmobilien erfiillen hochste Anspriiche an zeitgemalie
Wohnkultur, an Immobilien, die in unserer schnelllebigen Zeit ein Synonym
fiir Werte wie Soliditat, Individualitdt und sorgenfreies Wohnen sind.

Die Entscheidung, eine Immobilie zu erwerben, erfiillt die elementarsten
Bediirfnisse des Menschen nach Sicherheit und Geborgenheit, muss aber
sorgféltig geplant sein.

Also ist nach dem grundsétzlichen ,,Ja” zum Immobilienkauf nur noch eines
entscheidend: Die Auswahl des Objekts, das optimal auf Ihre Bediirfnisse
zugeschnitten ist.




Immobilien als Sachwertanlage -
eine sichere Basis fur lhr Vermoégen

Immobilieninvestition — eine Entscheidung mit Zukunft

Da der Euro fiir Turbulenzen auf dem Geldmarkt sorgt, sind Alternativen gefragt.
Wenn Sie |hr Erspartes sicher anlegen wollen, sollten Sie lhr Geld in Immohilien
investieren, egal, ob Sie selbst einziehen mdéchten oder den Wohnungs- bzw.
Hauskauf als reine Kapitalanlage betrachten.

Wertvoll wird, was rar ist

Unabhédngig von kommenden Entwicklungen auf dem Geld- oder Aktienmarkt
wird Immobilieneigentum in ausgesuchten Lagen immer gefragter. Fiir Sie be-
deutet dies ein hohes Wertsteigerungspotential und eine solide Zukunftssiche-
rung. Diese Attraktivitat ist natiirlich auch fiir den Fall eines Wiederverkaufs die
einzig richtige Entscheidung.

Kapitalanleger bauen auf Immobilien

Immobilieneigentum ist die Topinvestition und ein ,Muss” im Portfolio fiir vor-
ausschauende Kapitalanleger. Sichere Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung
diirfen in keinem optimierten Vermdgensplan fehlen. Eine Immobilieninvestition
wird steuerlich bevorzugt und generiert eine kontinuierliche Wertentwicklung.
Immobilieneigentum — eine gute Alterssicherung

Um Ihren Lebensstandard auch im Alter zu sichern, miissen Sie privat vorsorgen.
Die zunehmende Uberalterung der Gesellschaft hat fiir immer héhere Renten-
beitrdge gesorgt.

Gleichzeitig ist ungewiss, liber wie viel Einkommen Sie spéter einmal verfiigen
werden. Mieteinnahmen als stattliche ,Zusatzrente” dagegen sind unabhéngig
von der staatlichen Rentenentwicklung.

Rentnerhaushalte zahlen zwischen 25 und 40 % ihres verfiigbaren Einkommens
fiir die Miete. Durch den Kauf einer Immobilie machen Sie sich vom Vermieter
bzw. von permanenten Mietsteigerungen unabhangig. ,Bezahlen Sie mit lhrer
Miete lhre eigene Wohnung, nicht die Eigentumswohnung lhres Vermieters,
oder vermieten Sie selbst und lassen andere lhre Eigentumswohnung bezahlen.”
Immobilien erwerben — Steuervorteile nutzen

Immobilien werden mehr als jede andere Vermdgensform vom Staat iiber Steuer-
entlastungen gefordert. Grundsatzlich sollte unterschieden werden, ob Sie eine
Wohnung als Kapitalanlage erwerben und sie vermieten, oder ob Sie selbst in
die eigenen vier Wande einziehen méchten.

Staatliche Fordermittel und Darlehen beantragen

Besonders fiir junge Ehepaare und Familien gibt es zuséatzliche Férdermittel
beim Haus- und Wohnungskauf. Eine einmalige Gelegenheit, den Traum von
den ,eigenen vier Wanden” zu verwirklichen.

Vereinbaren Sie einen Termin mit uns —wir erkldren Ihnen gerne, wie es funktioniert.




Bamberg - Weltkulturerbestadt

Das Alte Rathaus, der Kaiserdom, der Bamberger Reiter, ein historisches Stadthild mit mittelalterlichen Gassen und die barocke Pracht alter Biirgerhéduser:
Nicht ohne Grund hat die UNESCO der gesamten Bamberger Altstadt den Titel ,,Welterbe” verliehen.

Bamberg im bayerischen Regierungsbezirk Oberfranken ist Universitéts-, Schul- und Verwaltungsstadt und Sitz des gleichnamigen Erzbistums.
Bamberg ist Mittelpunkt eines Ballungsraums von iiber 200.000 Einwohnern und gilt als wichtigstes Zentrum im oberfrankischen Raum.
Die Einwohnerzahl bewegt sich seit Jahren auf einem Niveau von rd. 70 000 Personen.

Die sehenswerte Altstadt besitzt den gro3ten unversehrt erhaltenen historischen Stadtkern in Deutschland und ist seit 1993 als Weltkulturerbe in die
Liste der UNESCO eingetragen.




Standort Bamberg

Wirtschaftsstandort Bamberg

Hohe Lebensqualitat, ein attraktives kulturelles Umfeld und moderne Infrastruktur bilden den Rahmen fiir eine seit Jahren konstante Wirtschaftsentwicklung. Kleine, mit-
telstdndisch geprégte Unternehmen wie auch weltweit agierende Global Player sind fiir den wirtschaftlichen Erfolg Bambergs maRgeblich beteiligt. Sie prdgen Bamberg
als Wirtschaftszentrum Oberfrankens und zukunftsorientierte Wachstumsregion. Die hdchste Arbeitsplatzdichte in der Region spiegelt sich in der im Vergleich zu Bayreuth,
Coburg und Hof niedrigeren Arbeitslosenquote wieder. Besonders stark vertreten sind das verarbeitende Gewerbe und der Dienstleistungssektor. Bamberg ist auch High-
Tech-Standort. Mehr als zehn Prozent der Arbeitsplétze sind der IT-Branche zuzurechnen.

Bamberg ist eine Aufsteigerstadt! Das bestétigen Stadterankings von Capital, Wirtschaftswoche oder Handelshlatt. Der Wirtschaftsstandort Bamberg ist Teil der
Europédischen Metropolregion Niirnberg und damit bestens an internatonale Méarkte angebunden.

In Bamberg ldsst es sich prima leben.

Laut Lebensqualitatsindex 2010 hat es Bamberg sogar bundesweit unter die besten 5 der lebenswertesten Stadte gebracht.

Fiir den Lebensqualitdtsindex wurde die Anzahl an Unternehmen und dffentlichen Einrichtungen in Bereichen wie Gesundheit, tdglicher Bedarf, Gastronomie,
Bildung und Kultur, Freizeit, Dienstleistungen und Medien bewertet und in Relation zu der Bevdlkerungszahl gesetzt.

Bildung in Bamberg

Die Otto-Friedrich-Universitat pflegt Kooperations- und Austauschprogramme mit mehr als 100 Hochschulen in 18 Landern und stellt im Bereich Wirtschaftsinformatik /
Angewandte Informatik bayernweit die Mehrzahl der Absolventen.

In 5 Minuten nach Gberall...

Bamberg liegt rd. 60 km noérdlich von Niirnberg und etwa 70 km dstlich von Wiirzburg. Bamberg bietet Autobahnanschluss an die A70 (Bayreuth—Schweinfurt) und die
A73 (Niirnberg—Bamberg), einen ICE-Bahnhof und den Bayernhafen Bamberg. Ganz in der Nahe ist der internationale Airport Niirnberg und vor Ort ein Flugplatz fiir den
Geschaftsflugverkehr. Dies macht den Standort zu einem leistungsféahigen Giiterverkehrszentrum im Herzen Europas.




Lage - Das Hainviertel

Das Hainviertel im Siiden von Bamberg ist eine der schonsten Wohnlagen Bambergs. Das vor rund 150 Jahren entstandene Quartier zwischen Schonleins-
platz und dem Bamberger Hain prégte von Anfang an eine Koexistenz von Villen, Biirgerhdusern und gewerblichen Einrichtungen.

In der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts war es fiir Unternehmen diblich, die Eigentiimer-Villa und das Betriebsgebdude auf dem gleichen Grundstiick zu
errichten. In der HainstraBe haben vor allem Hopfenhéndler mit Ihren herrschaftlichen Wohnhausern und den dazugehdrigen Lagerhdusern und Hopfen-
darren, in denen der Hopfen getrocknet wurde, den Charakter des StraBenzugs gepragt. Aber auch gewerbliche Betriebe wie Druckereien und Verlage
waren im Viertel beheimatet.

Heute residieren in den Villen, ehemaligen Lager- oder Kutscherhdusern Kanzleien, Praxen, Biiros und Familien.
Das Ergebnis der Kombination dieser herrschaftlichen Villen, biirgerlichen Hauser und Garten und groBziigigen Griinanlagen: Eine einmalige Lebensqualitat!

In unmittelbarer Nahe der Herzog-Max-Hdfe liegt eingerahmt von den beiden Flussarmen der Regnitz der Bamberger Hain. Der Stadtpark mit Theresien-
und Luisenhain ist einer der &ltesten Biirgerparks in Bayern. Weil sowohl der Englische Garten in Miinchen als auch der Theresienhain in Bamberg auf die
Initiative des Kurfiirsten Karl Theodor zuriickgehen, ist die gesellschaftspolitische Bedeutung der beiden Anlagen durchaus vergleichbar.

Die griine Oase mitten in der Stadt Iadt das ganze Jahr zu Sport, Spaziergang oder einfach nur zum Wohlfiihlen ein.
Die Anlage mit altem Baumbestand, natiirlicher Aue, gestalteter Parkanlage und botanischem Garten ist seit 1973 Naturdenkmal, und wurde 2001 als
europédisches Schutzgebiet ausgewiesen.
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Die Herzog-Max-Hfe

Ruhe-Oasen mit hochwertigem Ambiente - Die Herzog-Max-Hdéfe

Freuen Sie sich in beiden hochwertigen Stadtvillen auf moderne Oasen der Ruhe in einem nicht einsehbaren Innenhof zwischen der Herzog-Max-Stra3e und
der Schiitzenstral3e.

Die Herzog-Max Hdfe interpretieren mit Putzfassaden, hdlzernen Sonnenschutzschiebeldden und einem kongenialen Farbkonzept die Materialien der denkmal-
geschiitzten Nachbarensembles auf eine zurlickhaltende und zugleich moderne Art, die sich gleichzeitig in Abmessung und Hohe zuriickhalt.

Hofisches Leben von Parterre bis Penthaus

Individuelle Einheiten, die in beiden Neubauten groRziigiges lichtdurchflutetes Wohnen fiir den erlesenen Geschmack erlauben, punkten in den Herzog-Max-Hdfen
auf den ersten Blick. Im oberen Stockwerk ist jeweils eine Wohnung direkt mit dem zuriickgesetzten Penthaus verbunden. Die Penthduser setzen sich in Material
und Farbe dezent ab, sind von unten kaum sichtbar und begeistern durch weitrdumige umlaufende Dachterrassen.

Exquisites Griin im Bamberger Hainviertel

Die Gérten, die groBziigigen Balkone und die Dachterrassen erweitern und 6ffnen das Leben in den Herzog-Max-Hdfen nach auBen und beziehen die Hofe wie
selbstverstandlich mit in den Wohnraum ein. Die Freibereiche kommunizieren mit hochwertigen Materialien harmonisch im denkmalgeschiitzten Umfeld.

Sie garantieren absolute Privatsphére und schlagen gleichzeitig im Takt mit dem in unmittelbarer Nahe liegenden Hain, dem griinen Herzen der Stadt.

Die Bautechnik - effizient und alternativ
Die Herzog-Max-Hdfe sind als KFW-Effizienzhduser 70 angelegt und werden mit alternativer Energie iiber eine Holzpelletheizung versorgt.
Jede Wohnung hat selbstverstandlich Stellplatze in der Tiefgarage, die iiber Aufziige direkt an die Stockwerke angeschlossen ist.
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Kellergeschoss Haus Sud

Plane sind nicht zur MaBentnahme geeignet. Angaben in m?.




Erdgeschoss Haus Sud

Plane sind nicht zur Maentnahme geeignet. Angaben in m?.
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1. Obergeschoss Haus Sud

Plane sind nicht zur Maentnahme geeignet. Angaben in m?.

Wohnung 2, 1. 0G
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2. Obergeschoss Haus Sud

Plane sind nicht zur Maentnahme geeignet. Angaben in m?.
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Dachgeschoss Haus Sud

Plane sind nicht zur Maentnahme geeignet. Angaben in m?.
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Kellergeschoss Haus Nord

Plane sind nicht zur Maentnahme geeignet. Angaben in m”.




Erdgeschoss Haus Nord

Plane sind nicht zur Maentnahme geeignet. Angaben in m?.
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1. Obergeschoss Haus Nord

Plane sind nicht zur Maentnahme geeignet. Angaben in m?.
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2. Obergeschoss Haus Nord

Plane sind nicht zur Maentnahme geeignet. Angaben in m?.
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Dachgeschoss Haus Nord

Plane sind nicht zur Maentnahme geeignet. Angaben in m?.
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Bau- und Leistungsbeschreibung
1)

Ausfiihrungsgrundlagen

Fiir alle zur Verwendung kommenden Baustoffe und Bauteile gelten die giiltigen
DIN-Vorschriften und die anerkannten Regeln der Technik.

Die Ausfiihrung erfolgt unter Zugrundelegung der VOB, entsprechend der Bau
genehmigung und den statischen Berechnungen.

Der Warmeschutz wird nach der zum Zeitpunkt des Bauantrages giiltigen Wéarme-
schutzverordnung ausgefiihrt (derzeit Stand 01.10.2009 / KfW-Effizienzhaus 70).
Erhdhter Schallschutz nach DIN 4109, Beiblatt 2, fiir Wohnungstrennwaénde,
Decken und Treppenhauswande, sowie fiir alle schallschutztechnisch relevanten
Bauteile.

. Rohbauarbeiten

2.1 Kellergeschoss

Einbau einer massiven Stahlbetonbodenplatte einschlief3lich Fundamenten
nach Statik

Umfassungswénde aus bewehrtem Stahlbeton nach statischer Berechnung.
Innenwande aus gemauertem Hochlochziegel-Mauerwerk, teilweise Stahlbeton
(wo nach Statik erforderlich).

- Kellertrennwénde als Mauerwerks-Konstruktion.
- Abteiltrennung mit verzinkten Stahllamellenwénden und Systemtiiren.

2.2 Wohngeschosse

- AuBenwénde aus Normalziegelmauerwerk (HLZ 24cm) mit AuBenddmmung
(WDVS gemaB rechnerischem Warmeschutznachweis). Statisch bedingte
Stahlbetonteile werden entsprechend geddmmt.

- Einbau von warmegedammten Ziegel-Rollladenkasten, 36,5 cm stark (Fa. ZFE).

- Wohnungstrennwénde werden mit Schallschutzmauerwerk ausgefiihrt.

- Innenwiénde aus Hochloch-Ziegelmauerwerk, Starke nach Plan und Statik.

2.3 Treppenanlage
- Schwingungsarm gelagerte Treppenldufe und Podeste aus Stahlbeton nach
Schallschutzanforderungen.

2.4 Geschossdecken
- Stahlbetonmassivdecken aus Filigranplatten mit Aufbeton und glatter Untersicht.
Starke nach Statik.
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2.5 Balkone 3.3 Natursteinarbeiten

- Balkonplatten aus Stahlbeton mit Aufkantung und Entwésserung, thermisch - Die Stahlbetontreppen- und Podeste im gesamten Treppenhaus erhalten einen
getrennt gelagert. Granitbelag.

- Balkongeldnder aus verzinkten Stahlprofilen mit Rundrohrhandlauf aus Edelstahl - Innenfensterbédnke aus 3 cm starkem Granit.

(300,- EUR/ Ifm).
3.4 Putzarbeiten

2.6 Spengler - Innenputz als Gipsputz mit glatter (streich- bzw. tapezierfahiger) Oberfléche.
- Dachrinnen, Fallrohre und sonstige Einblechungen werden aus vorbewittertem - AuBenputz als Warmedammverbund-System mit organisch gebundenem
Titanzinkblech hergestellt, bzw. aus dunkelgrau beschichtetem Zinkblech (Anthrazink). Oberputz in Kraftputzstruktur und entsprechender Farbgestaltung.
Der Sockelbereich wird mit einem Dichtputz versehen und gestrichen.
3. Ausbauarbeiten - Im DG und Eingangsbereich EG Fassadenverkleidung aus Trespa-Platten in
entsprechender Farbgestaltung mit Hinterliiftung und Warmedammung.
3.1 Fenster
- Kunststofffenster (Farbe innen weild und auBen grau) mit 3-Scheiben-Isolier-/ 3.5 Gemeinschaftstreppenhduser
Wirmeschutzverglasung (Ug-Wert 0,6-0,7 W/m?K) und Einhandbeschlag aus - Treppenldufe und Podeste aus Stahlbeton.
Leichtmetall. Einbau in RAL-Montage. - Natursteinbelag vom Keller- bis Dachgeschoss.
- Je Raum mit Fenster ein Dreh-Kipp-Beschlag, z.T. Festverglasung. - Treppen- und Podestgeldnder aus Stahlprofilen, farbig beschichtet mit Edelstahl-
- Vor den Fenstertiiren in den Obergeschossen Absturzsicherungen aus Ganzglas- handlauf.
geldndern. - Je Treppenhaus befindet sich im Kellergeschoss ein Plattenheizkorper zur
- Fensterbénke innen aus Naturstein (in Baddern/WC/Duschen keramische Fliesen) Temperierung.
und aulRen aus Aluminium. - Liiftung {iber 6ffenbare Fenster.
3.2 Rollladen / Schiebeladen 3.6 Elektroinstallation
- Alle Wohnraumfenster in den Wohnungen erhalten Kunststoffrollldden in den - Die Zahleranlage wird zentral im Kellergeschoss (Hausanschlussraum)
Rollladenkésten. Im Erdgeschoss mit Hochschiebesicherung. untergebracht.
- Elektroantrieb an Rollldden vom Wohn-/Esszimmer zu Terrasse/Balkon/Dachterrasse. - Unterputzsicherungskasten, mit entsprechender Anzahl von Sicherungsautomaten
- Die Fensterin EG/1.0G/2.0G erhalten zusatzliche, von der Fassade laufende in den Wohnungen.
Schiebeldden mit Metallrahmen und Fiillungen aus Holzlamellen, farbig lasiert, - Die Installation erfolgt nach den VDE-Richtlinien.

Bedienung manuell.
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Raumausstattung:

Wohnzimmer

Schlafzimmer

Kinderzimmer

Kiiche

Bad

Abstellraum

Diele

Balkon

Kellerabteil

2 Brennstellen mit Schalter
2 Einzelsteckdosen
1 Antennenanschlussdose

2 Doppelsteckdosen
1 Dreifachsteckdose

1 Brennstelle mit Wechselschalter
2 Einzelsteckdosen

2 Doppelsteckdosen
1 Antennenanschlussdose

1 Brennstelle mit Schalter
1 Telefonleerrohr m. Leerdose
1 Antennenanschlussdose

1 Doppelsteckdose
3 Einzelsteckdosen

3 Einzelsteckdosen
2 Doppelsteckdosen

2 Brennstellen mit Schalter
1 Steckdose Spiilmaschine
1 Herdanschlussdose

2 Brennstellen mit Schalter 1 Doppelsteckdose
2 Steckdosen fiir Waschmaschine und Trockner (extra Sicherung)

1 Brennstelle mit Schalter 1 Einzelsteckdose

1 Brennstelle mit Wechselschalter 1 Einzelsteckdose
1 Tiirsprechanlage mit Video-Eingangsiiberwachung

1 AuBenleuchte mit Schalter 1 FR-Steckdose

1 Brennstelle mit Schalter 1 Steckdose

1 Telefonleerrohr mit Leerdose

Die Beleuchtung der Treppenhauser erfolgt iiber formschdne Wand- bzw.
Deckenleuchten.

Waschrdume, Fahrradrdume und sonstige gemeinschaftliche Rdume erhalten
je eine Wand- oder Deckenleuchte .

Hauseingangs-Beleuchtung mit Bewegungsmelder.

3.7 Heizung
Haus Stid KG

Pelletsheizung als Kaskade.

2 Heizkessel der Fabrikate Windhager, Guntamatic oder gleichwertig.
Elektronische AuBentemperatursteuerung mit Nachtabsenkung.
Warmwasserspeicher: Inhalt 400 Liter.

Pelletslagerraum in der Tiefgarage.

Freiliegende Heizungsleitungen im Keller werden wiarmegedammt.

Haus Nord KG

Unterstation mit separatem Regelkreis fiir die FuBbodenheizung.
Elektronische AuBentemperatursteuerung mit Nachtabsenkung.
Ansteuerung iiber die Heizzentrale im Haus Nord.
Warmwasserspeicher: Inhalt 400 Liter.

Freiliegende Heizungsleitungen im Keller werden warmegedammt.

Pro Haus besteht im EG, 1.0G und 2.0G die Méglichkeit zum Anschluss von
jeweils einem Festbrennstoff-Ofens bei entspr. Kamin.

FuBbodenheizung in allen Wohn- und Schlafrdumen, in den abgeschlossenen
Kiichen und Badern mit Einzelraumregelung {iber Raumthermostat.
FuBbodenheizungsverteiler mit Wandaufbaukésten in der Diele.
Handtuchheizkorper in den Bédern (Farbe: weil).

Verbrauchsmessung iiber einen Warmemengenzéhler im Verteilerkasten.
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3.8 Liiftung

- Entliiftung der innen liegenden Sanitér- und Abstellrdume, sowie der aullen
liegenden Béder iiber Kleinventilatoren.

- Schaltung bei innen liegenden Rdumen {iber Lichtschalter, bei aulen liegenden
Bédern iiber separatem Taster mit Zeitrelais.

- AuBerdem sind die Wohnungen mit einem dezentralen Liiftungssystem ausge-
stattet.
In den Aufenthaltsrdumen werden entspr. Thermo-Liifter mit Warmeriickgewinnung
eingebaut. Die Bedienung der Liifter erfolgt {iber eine Einzelraumsteuerung mit
mehreren Stufen. Je nach Bedarf kann zusétzlich die Liiftung der Wohnung durch
das Offnen von Fenstern von den Nutzern vorgenommen werden.

3.9 Sanitéar

- Kalt- und Warmwasserversorgung fiir jede Wohnung mit eigenen Zéhlern.

- Abwasserleitungen aus Hart-PVC. Die Rohrleitungen werden nach DIN geddmmt.

- Sanitdrobjekte im Bad in Standardfarbe weil3, wahlweise in manhatten-grau oder
pergamon.

- Die Anzahl der Sanitarobjekte richtet sich nach den Einzeichnungen im Plan.

- Alle Armaturen als Einhebelmischer, verchromt, Marken Ideal Standard,
Philipp Starck 3, Grohe.

- Die Wohnungen im EG erhalten einen Gartenwasseranschluss mit separatem
Zahler.

Bad

- Acryl-Kérperform-Badewanne ca. 170 x 75 cm mit Einhebel-Wannenfiill- und
Brausebatterie unter Putz, Wannengriff, Badetuchhalter.

- Waschtisch ca. 60 x 50 cm mit Einhebelmischbatterie, Kristallspiegel 60 x 40 cm
und Handtuchhalter.

Einbauduschwanne aus Acryl (falls in der Planung enthalten) ca. 80x80 cm mit
UP-Einhebelmischbatterie, Brauseschlauch, Wandstange, Handbrause, Duschtiire
Tiefspiil-WC in Wandmontage mit Kunststoffdeckel und Einbauspiilkasten mit
Wassersparvorrichtung, sowie Papierrollenhalter.

Anschlussmdglichkeit fiir die Waschmaschine.

Kiiche
Anschlussmdglichkeit fiir Spiile und Spiilmaschine.

3.10 AuRen- / Innentiiren

Aluminiumverstéarkte Hauseingangstiire mit einbruchhemmender Isolier-
verglasung, elektrischem Tiiroffner und Sprechanlage.

RENZ-Briefkastenanlage mit Klingeltableau und Videoliberwachungspanel

im Eingangsbereich.

SelbstschlieBende Wohnungseingangstiiren mit Vollspaneinlage, Tiirspion,
Driickergarnitur fiir Profilzylinder und verstarktem SchlieBblech, Beanspruchungs-
gruppe S, Klimaklasse Ill. Erhdhter Schallschutz nach DIN 4109, Beiblatt 2.
Wohnungsinnentiiren wahlweise echtholzfurniert (Buche, od. Eiche), bzw. kunst-
stoffbeschichtet (CePal weil3), mit Buntbartschloss und eloxierter Driicker-
garnitur. Die Wohnzimmertiire erhélt einen Lichtausschnitt mit Ornamentverglasung.
Alle Wohnungseingangs- und Aul3entiiren werden mit einem Sicherheitsprofil-
zylinder im Rahmen einer zentralen Schlielfanlage ausgestattet.

Tiiren im KG als farbig beschichtete Stahltiiren.

3.11 Fliesenarbeiten
Alle senkrechten Wandflachen in den Badern werden raumhoch gefliest, bzw.
preisgleich geputzt, gespachtelt und gestrichen.
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- Im Arbeitsbereich der Kiiche wird ein ca. 60 cm hoher Fliesenspiegel angebracht.

- Materialwert fiir alle Fliesen 50,- EUR /m? inkl. MwsSt.

- Es erfolgt keine Bindung an ein Mustersortiment.

- Mehraufwendungen fiir besondere, aufwéndigere Verlegetechniken
(Diagonalverlegung, Einbau von Dekoren, Einbau von Klein- (<20 x 25 cm) oder
Uberformaten (>30 x 30 cm) etc. sind nicht im Leistungsumfang enthalten und
vom Erwerber gesondert zu vergiiten.

3.12 Bodenbel&dge

- Schwimmender Zementestrich auf einer Warme- und Trittschallddmmung in allen
Wohnréumen.

- InKiiche, Bad, Diele und Abstellraum sind als Bodenbelag keramische Fliesen
(Materialwert 50,- EUR /m? inkl. MwSt.) mit Fliesensockel vorgesehen (Mehrauf-
wendungen gemal 3.11 Fliesenarbeiten).

- ParkettfuBboden (Materialwert 50,- EUR /m? inkl. MwSt.), schwimmend verlegt,
einschl. Sockelleisten und Ubergangsschienen, in allen Wohnriumen, die keinen
Fliesenbelag erhalten.

- Es erfolgt keine Bindung an ein Mustersortiment.

3.13 Malerarbeiten

- Die Wande und Decken im Kellergeschoss werden weil3 gestrichen. Der Boden
im Bereich der Kellerabteile, sowie in den Gemeinschaftsraumen (Wasch- und
Trockenraum, Hausanschlussraum und Heizung) erhélt einen grauen Schutzan-
strich.

- Die Decken in den Wohnungen werden mit Raufaser tapeziert und weil3 gestrichen.

- Die Wéande der Wohnungen erhalten einen zweifachen Dispersionsfarbanstrich
(Farbe weil3).

- Die Treppenhauswénde werden mit einem Edelkratzputz 0.4. versehen.

3.14 Dach — Balkone - Dachterrassen

Dach
Flachdach als Warmdach mit Warmeddmmung im Gefélle, Abdichtung und
extensiver Begriinung.

Balkone — Dachterrassen
Stahlbetonplatte mit Betonplattenbelag mit Splittbett, Dachterrassen mit darunter-
liegender Warmedammung, Abdichtung, Entwésserung iiber Fallrohre.

- Verzinktes Stahlgelander mit Edelstahlhandlauf an Balkonen, (300,- EUR/ Ifm).

Massive Briistung mit Metallabdeckung bei Dachterrassen.

3.15 Tiefgarage
- Die Tiefgarage und die Kellerrdume werden nach der DAfStb-Richtlinie ,\Wasser-

undurchlassige Bauwerke aus Beton” (WU-Richtlinie, Ausgabe November 2003)
entrichtet. Die Nutzungsklasse B wurde festgelegt.

Im Tiefgaragenbereich wird ein Oberflachenschutzsystem 0S 8 (Beschichtung)
nach der RiLi-SiB, 2001 appliziert. Ein Wartungsvertrag zur Sicherstellung der
Dauerhaftigkeit und Funktionsféhigkeit des Oberflachenschutzsystems ist
abzuschliel3en. 0S-Systeme sind mindestens 2 x pro Jahr zu warten.
Entwésserung liber mittig angeordneter Verdunstungsrinne ohne Abdeckung mit
Sammelschacht.

3.16 Aufzug
- Einbau eines Personenaufzugs fiir 6-8 Personen vom Keller bis zum

2. Obergeschoss. (Behindertengerecht bzw. behindertenfreundlich.)
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4. AuRenanlagen

SchlieBanlage und Briefkasten
- ZentralschlieBanlage. Briefkastenanlage fiir Formate DIN A 4 jeweils im Eingangs-
bereich (Erdgeschoss auen) montiert.

Griinanlagen
- Grobplanie und Feinplanie mit Aufbringung von Mutterboden.

- Bodenlockerung und Raseneinsaat. Griinbepflanzung nach Wahl des Bautrégers.

Gehwege

- Die Zugangswege werden mit Betonplatten oder Betonpflaster belegt.
Gitterrost vor den Eingédngen.

- AuBenleuchten an den Treppenhauseingéngen.

Spielplatz
- Sandkasten mit Wipptierchen.

Private Garten

- Die Gérten der Erdgeschosswohnungen erhalten als Abtrennung einen ca. 100 cm
hohen Metallgitterzaun mit Gartentor.

- Am Zaun entlang werden Hainbuchenhecken gepflanzt.

- Die Erdgeschossterrassen sind mit Betonplatten (grau), im Splittbett belegt.

- Der Boden wird gelockert und es wird Rollrasen verlegt.

Beleuchtung
- AuBenleuchten an den Treppenhauseingédngen mit Bewegungsmelder.

Gartenwasser
- Ein Kaltwasseranschluss fiir die gemeinschaftliche Griinanlage.

5. Allgemeines

Alle Angaben sind gewissenhaft und mit groBer Sorgfalt ermittelt worden.

Irrtum, Auslassungen und Anderungen bleiben vorbehalten.

Ebenso Anderungen der Konstruktion und Ausstattung, sowie der Austausch

von Materialien, soweit dies keine oder nur unbedeutende Qualitdtsminderung

zur Folge hat.

Anderungen am Bauobjekt aufgrund von behordlichen Auflagen und Festsetzungen
oder aus technischen und ZweckméRigkeitsgriinden bleiben ebenfalls vorbehalten.

Die Gestaltung und Farbgebung der Fassaden, sowie aller AulRen- und AuBenanla-
gendetails erfolgt in Abstimmung mit den Baubehdrden und nach libergeordneten
Gestaltungsprinzipien mit dem Ziel der Optimierung des Wohnwerts der Bauanlage.
Sonderwiinsche kdnnen hierbei nicht beriicksichtigt werden.

Endgiiltig werden Planung und Ausstattung des Gesamtobjekts in einer notariellen
Grundlagenurkunde (Teilungserklarung) festgelegt, die fiir die abzuschlieBenden
Kaufvertrdge maRBgebend ist.
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6. Schlussbemerkung

- Anderungen, die der Verbesserung oder dem technischen Fortschritt dienen,
sowie MaBBnahmen, die aufgrund behdrdlicher Auflagen bzw. aus ZweckmaRig-
keitsgriinden erforderlich sind, bleiben vorbehalten.

- Die Bau- und Leistungsbeschreibung ist den Planzeichnungen vorrangig.

- Alle im Plan eingezeichneten Einrichtungsgegenstidnde sind nur Vorschlédge
und nicht im Leistungsumfang enthalten.

- Die Gestaltung und Farbgebung der Fassaden sowie aller AulRendetails erfolgen
in Abstimmung mit den Baubehdrden und nach {ibergeordneten Gestaltungs-
prinzipien. Kduferwiinsche kdnnen hierbei nicht beriicksichtigt werden.

- Risse in Bauteilen die auf Grund der physikalischen Eigenschaften von Baustoffen,
z.B. Kriechen und Schwinden entstehen, sind keine Méngel im Sinne des Gewahr-
leistungsrechtes.
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